
PROPOSTA DE RESOLUÇÃO

IDENTIFICAÇÃO DA PROPOSTA

ID da proposta Processo Atividade / Procedimento

PR/2026/31567 47370/2026 Proposta à Câmara Municipal

Assunto do Processo

Proposta à Câmara Municipal - Alteração à licença de loteamento (lote 40/41) - Lugar
da Boavista e Espírito Santo, União das Freguesias de Nogueira, Fraião e Lamaçães

Unidade Administrativa

DU - [INTERNO]

Propósito

Órgãos Colegiais \ Deliberação Câmara Municipal

Órgão/Cargo que resolve

Câmara Municipal de Braga

PROPOSTA DE RESOLUÇÃO

À Reunião de Câmara para deliberação nos termos das condições estipuladas na informação
técnica de suporte à presente decisão.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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DMUP / Departamento de Urbanismo

DESPACHO

 30873/2026Processo:
Resolução com número e data apresentados na margem

 Alteração à licença de loteamento - #G0100#Procedimento:
 Alteração à licença de loteamento - (1/2000/9072/0 alv 11/07) alteração Assunto do Processo:

aos lotes lotes: 40 e 41 || SCRAPS – Sociedade Imobiliária, S.A.

Presidente da Câmara Municipal de Braga.

FACTOS E FUNDAMENTOS LEGAIS

Para efeitos de decisão e tendo em consideração a informação 2026-26425 de 08/09/2026, em
anexo

Tendo em conta a proposta de resolução PR/2026/31289 de 15 de Setembro de 2026.

RESOLUÇÃO

A alteração de loteamento solicitada reúne condições para ser aprovada, pelo que se propõe o
deferimento da alteração referente aos  e  pertencentes ao loteamento titulado pelo lotes 40 41

, emitido em nome de , localizado noAlvará de Loteamento nº11/2007 Ângulos da Cidade, Lda.
Lugar da Boavista e Espírito Santo, freguesia de Fraião, atual União das Freguesias de Nogueira,
Fraião e Lamaçães.

À reunião de Executivo para deliberação, no âmbito do artigo 33º da Lei n.º75/2013, de 12
setembro na sua redação atual.

Deverá comunicar-se aos interessados de que dispõem de um ano para requerer a emissão da
alteração à licença de loteamento, sob pena de declaração de caducidade do processo, nos termos
do Decreto Lei nº555/1999 de 16 de dezembro, .na sua redação atual

Com o pedido de emissão da alteração à licença de loteamento devem ser apresentadas as
certidões da Conservatória do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em
papel da planta de síntese,  e .devidamente corrigida assinada

Dar conhecimento do conteúdo da informação ao requerente.

Despachos

A 15/09/2026, Rita Joaquina Matias da Silva de Sousa Freire, na qualidade de Diretor de
Departamento: "Concordo. Propõe-se a alteração referentes aos lotes nº40 e 41 do
loteamento titulado pelo alvará nº 11/2007."

Município de Braga, à data da assinatura eletrónica.

DOCUMENTO ASSINADO ELETRONICAMENTE
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Apreciação 
Caracterização da Pretensão 
O presente pedido visa solicitar a alteração à Alvará de Loteamento nº11/2007, emitido em nome 
de Ângulos da Cidade, Lda., localizado no Lugar da Boavista e Espírito Santo, freguesia de Fraião, 
atual União das Freguesias de Nogueira, Fraião e Lamaçães, para o qual existe SETE alterações ao 
alvará de loteamento em vigor, sendo a ultima datada de 20/03/2025. 
 

Decorre em simultâneo outro(s) pedido(s) de alteração ao alvará de loteamento, pelo que o pedido 
de alteração que primeiro obter aprovação e solicitar a respetiva emissão da alteração ao alvará de 
loteamento, sujeita o pedido que se encontre a decorrer. 
 

O pedido relacionado com o processo foi objeto de análise pela informação 2026-21413 de 
20/07/2026 a qual mereceu despacho em 21/07/2026, proferido pelo Sra. Diretora do Departamento 
de Urbanismo. 

Posteriormente, foi promovida a audiência de interessados, tendo sido publicado o edital nos lugares 
de estilo e no site do município, nos termos do código de procedimento administrativo, tendo em 
consideração o ponto 4 do Artigo B-1/12º do Código Regulamentar do Município de Braga, relativo a 
alterações a operações de loteamento. 

O serviço da DMUP / DU – ALVARÁS E EDITAIS efetuou a forma de notificação por publicação de 
Edital – Abertura de Discussão Pública, nos locais de estilo, no site do Município, em Jornal Nacional 
e no Diário da República. 

Passado o termo do prazo de dez dias úteis após a data de afixação do edital acima mencionado, 
considerando o findo dos prazos de publicação do Edital afixado nos lugares de estilo, foi comunicado 
por informação interna: ”Foi publicado o Edital N.º 1040/2026 , no Diário da República, Jornal 
Nacional, no Site do Município e afixado nos lugares de estilo, entre os dias 12/08/2026 e 
25/08/2026, não se verificou em Gestiona, nos ficheiros do presente registo, qualquer referência à 
entrada de reclamações/exposições sobre a Alteração à Licença da Operação de Loteamento, titulada 
pelo ao Alvará de Loteamento referida. Devolve-se o processo ao técnico responsável pelo processo, 
via Gestiona, para os devidos procedimentos.”. 
 
 

Há lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte: 

TMU (Lote 40) = 0,008 x 1,00 x 1,00 x (+93,95m2) x 801,06 €/m2 TMU = 602,08€ 
 

TMU (Lote 41) = 0,008 x 1,00 x 1,00 x (+93,95m2) x 801,06 €/m2 TMU = 602,08€ 
 
Não há lugar ao pagamento de compensação (C). 

Não há alterações em áreas a ceder ao domínio público, pelo que as mesmas se mantêm. 

Não há alteração às obras de urbanização. 

 PROCESSO: 1 / 2000 / 9072 / 0 (C/ MIGRAÇÃO GESTIONA ) 

RELACIONADO C/ PROC.  30873 / 2026 ( GESTIONA )  

REQUERIMENTO:            2026-E-RE-14048, DE 15/06/2026 -  PEDIDO DE ALTERAÇÃO AO ALVARÁ 

REQUERENTE: SCRAPS – SOCIEDADE IMOBILIÁRIA, S.A. ( LOTES 40 E 41) 

LOCAL: LUGAR DA BOAVISTA E ESPIRITO SANTO, FREGUESIA DE FRAIÃO, 

ATUAL UNIÃO DAS FREGUESIAS DE NOGUEIRA, FRAIÃO E LAMAÇÃES 

ASSUNTO:  PROPOSTA PARA APROVAÇÃO DO PEDIDO DE ALTERAÇÃO AO ALVARÁ 
 ALVARÁ DE LOTEAMENTO N.º11/2007- ÂNGULOS DA CIDADE 

C
ód

ig
o 

Va
lid

aç
ão

: A
6Q

D
LK

YT
H

JA
N

SW
24

D
ZM

M
YK

AL
9 

Ve
rif

ic
aç

ão
: h

ttp
s:

//b
ra

ga
.b

al
ca

oe
le

tro
ni

co
.p

t/ 
D

oc
um

en
to

 a
ss

in
ad

o 
el

et
ro

ni
ca

m
en

te
 n

a 
pl

at
af

or
m

a 
es

Pu
bl

ic
o 

G
es

tio
na

 |P
ág

in
a 

1 
/ 2

IN
FO

RM
AÇ

ÃO
N

úm
er

o:
 2

02
6-

26
42

5 
  
D

at
a:

 0
8/

09
/2

02
6

C
ód

ig
o 

Va
lid

aç
ão

: 7
77

XH
73

9A
AC

3N
M

W
H

7H
JP

E7
5G

F 
Ve

rif
ic

aç
ão

: h
ttp

s:
//b

ra
ga

.b
al

ca
oe

le
tro

ni
co

.p
t/ 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

el
et

ro
ni

ca
m

en
te

 n
a 

pl
at

af
or

m
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 |P

ág
in

a 
2 

/ 8

D
ES

PA
CH

O
N

úm
er

o:
 2

02
6-

17
29

2 
  
D

at
a:

 1
5/

09
/2

02
6

C
ód

ig
o 

Va
lid

aç
ão

: 3
C

Z4
6N

32
D

FG
C

3K
C

W
D

JH
PQ

G
C

G
D

 
Ve

rif
ic

aç
ão

: h
ttp

s:
//b

ra
ga

.b
al

ca
oe

le
tro

ni
co

.p
t/ 

D
oc

um
en

to
 a

ss
in

ad
o 

el
et

ro
ni

ca
m

en
te

 n
a 

pl
at

af
or

m
a 

es
Pu

bl
ic

o 
G

es
tio

na
 |P

ág
in

a 
3 

/ 9



 DMUP / DU
 

 

Praça Conde de Agrolongo  4704 - 514 Braga Tel. 253 203 150  -  Fax 253 613 387 www.cm-braga.pt - e-mail : municipe@cm-braga.pt 
Balcão Único Municipal  Horário contínuo de 2.ª a 6.ª feira das 9h00 às 17h30 
MOD-URB.10.01_00  Página 2 de 2 

 

 

Para efeitos de cálculo de taxas, o loteamento situa-se na Área I da planta anexa à tabela de taxas. 

 
A planta síntese foi verificada e corresponde às alterações em análise, pelo que foi aplicado VISTO 
em 20/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, fica associada ao registo 2026-E-
RE-14048 de 15/06/2026. Fica condicionada à apresentação de correção nos valores da 
proposta de alteração ao lote 41, conforme o mencionado nesta informação e correspondente 
correção nos valores totais do quadro sinótico, caso contrário não será aceite a planta de 
síntese.  

 
Proposta / Conclusão 
A alteração de loteamento solicitada reúne condições para ser aprovada, pelo que se propõe o 
deferimento da alteração referente aos lotes 40 e 41 pertencentes ao loteamento titulado pelo 
Alvará de Loteamento nº11/2007, emitido em nome de Ângulos da Cidade, Lda., localizado no Lugar 
da Boavista e Espírito Santo, freguesia de Fraião, atual União das Freguesias de Nogueira, Fraião e 
Lamaçães. 
 

À reunião de Executivo para deliberação, no âmbito do artigo 33º da Lei n.º75/2013, de 12 setembro 
na sua redação atual. 
 

Deverá comunicar-se aos interessados de que dispõem de um ano para requerer a emissão da 
alteração à licença de loteamento, sob pena de declaração de caducidade do processo, nos termos 
do Decreto Lei nº555/1999 de 16 de dezembro, na sua redação atual.  
 

Com o pedido de emissão da alteração à licença de loteamento devem ser apresentadas as certidões 
da Conservatória do Registo Predial com validade e apresentados 4 exemplares em papel da planta 
de síntese, devidamente corrigida e assinada. 
 
 

Dar conhecimento do conteúdo da informação ao requerente. 

 
 

O Técnico, 

 
António Ferreira, Eng.º 

 
 
 

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE 
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PROCESSO Nº

588_16

Sede: Praça Paulo Vidal nº19, 4715-245 - Braga  |  Tel. 253 279 151  |  geral@esboco.pt

AUTOR

Ricardo Freitas, Arq (OA 22 837)

DATA

Junho 2026

DESENHO ESCALA

1/500

LOCALIZAÇÃO

Lugar da Boavista e Espírito Santo

UF de Nogueira, Fraião e Lamaçães | Braga

FASE

Licenciamento

PROJECTO

Alteração do Alvará de Loteamento n.º11/2007

PROMOTOR

Ângulos da Cidade, LDA

COLABORAÇÃO

Planta Síntese

*   Serventia para Passagem de Cabo de Média Tensão

Limite do Terreno

Área Total do Terreno

Área Total dos Lotes

Área A Ceder ao Domínio Público

25.310,00 m 2

25.096,20m 2

16.154,25 m 2

Área A Lotear

8.941,95 m2

Área Destinada a Equipamento

Arruamento

Estacionamento

Passeios

Espaços Verdes e Arborizados

PT

Área a Pavimentar do Caminho Existente

Parcelas a Permutar para Correcção de Extremos

Terreno Sobrante para Correcção de Extremos

1.073,60 m2

3.977,05 m2

822,90 m2

1.830,60 m2

1.217,80 m2

20,00 m2

537,90 m2

---

213,80 m2

000 - Cota de Plataforma

HC 000 - Cota do 1º Piso de Habitação em Cave

2H 000 - Cota do 1º Piso de Habitação em R/C + Andar

Nota 1: Todos os Lotes podem ter Anexo no Logradouro de acordo com o PDM

Nota 2: Nos Lotes 1 a 43 o acesso à cobertura poderá ser efectuado através do sotão

Polígono dentro do qual é permitido implantar as construções, desde que respeitem as áreas definidas no

quadro sinóptico

Piso 01Cave HC Piso térreo 2HPiscina Escala 1|200

265,20 2H

268,20

262,20
Piscina

LOTE 18

276,00 2H

279,00

Piso -1

274,55
273,00 HC

Perfil AA'

Perfil BB'

Piscina

276,00 2H

279,00

LOTE 29

274,65

273,00 HC

Perfil CC'

Piscina

Nota 3: Piscina no logradouro do Lote 18 com uma área de implantação de 25,50 m 2 (dimensão irregular)

Piscina (descoberta)Piscina

Nota 4:  Piscinas nos logradouros dos Lotes 28, 29 e 46 com uma área de implantação de 21,00 m 2 (3,00 m x 7,00 m)

Nota 5: Piscina no logradouro do Lote 35 com uma área de implantação de 34,60 m 2 (dimensão irregular)

Polígono dentro do qual é permitido implantar as construções, desde que respeitem os valores máximos

admissíveis  definidos no quadro sinóptico (podendo ter área inferior)

**   Valores Máximos Admissíveis.

(1)  Lote 1 do Alvará de Loteamento nº21/1980, em nome de Bragatur - Sociedade de Empreendimentos Urbanos, Lda.

(2)  Lotes 1, 2 e 3 do Alvará de Loteamento nº21/1980, em nome de Bragatur - Sociedade de Empreendimentos Urbanos, Lda.

HC273.602H276.60

6
.6

6

2
.7

5

1
0.

34

4.78

Piscina

35
15.00

1
0.

81

3
.0

0 9.476.03

7
.5

0

0
.9

0

276,60 2H

279,60

275,25

273,60 HC

Perfil DD'

Piscina

284,50 2H

287,50

LOTE 46

282,00 HC

Perfil EE'

Piscina

Piso 0

Piso 1

LEGENDA

Lote 35

Piscina

LOTE 35

LOTE 28

P
erfil B

Poste b. tensão

K
m

. 38.1

Poste b. tensão
Poste telefone

Poste média tensão
Poste média tensão

Poste b. tensão

PT

Poste média tensão

PT

HC274.20

2H277.20HC274.20

2H277.20HC274.40

2H277.40HC274.40

2H277.40

26

36

37

38

39

27

28

29

30

31

32

33

34

35

11

12

13

14

15

16

17

18

HC272.802H275.80

HC272.802H275.80

HC273.002H276.00

HC273.002H276.00

HC273.202H276.20

HC273.202H276.20

HC273.402H276.40

HC273.402H276.40

HC273.602H276.60

HC273.602H276.60

HC262.202H265.20

44 45 46

HC278.50
2H281.00

HC280.50
2H283.00

HC282.00
2H284.50

525150494847
HC274.50
2H277.00 HC276.50

2H279.00
HC278.50
2H281.00

HC280.50
2H283.00

HC282.00
2H284.50

HC282.00
2H284.50

2
8 3

.4
4

2
8 3

.0
0

2
8 2

.0
0

2
8 0

.0
0

2
8 1

.0
0

2
7 9

.0
0

2
7 8

.0
0

2
7 7

.0
0

27
5.

00

2
7 6

.0
0

272.0
0

270.00

271.0
0

2
59

.0
0

259.00

262.00

259.30

259.90

262.20

EDIFICIO HAB. M
ULTIFAMILIAR

VIRGILIO JOAQUIM
CRUZ MARTINS

e)
JOAQUIM NOVERSA

d)

MANUEL ALBERTO 
REIS COSTA

f)

ANTONIO CARVALHO
RIBEIRA

g) h)MANUEL LOPES
XAVIER FERREIRA

c)
ANTONIO CARLOS
XAVIER FERREIRA

b)

CORPO NACIONAL DE ESCUTAS ( C.N.E.)

a)
HC262.202H265.20

HC262.202H265.20

HC262.202H265.20

HC262.202H265.20

HC262.202H265.20

HC262.202H265.20

HC262.202H265.20

273.00

269.00

267.00

266.00

265.00

264.00

263.00

262.00
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ANEXO

04

Poente

LOTE

1

Nº
Área

m2

Implantação m2

Habitação

ÁREAS

QUADRO SINÓPTICO

Anexo Piscina Total

Construção
m2

Garagem
m2

Habitação
m2

Anexo
 m2

Volume
 m3

Cotas
Abaixo da

Soleira

Cotas
Acima da

Soleira

Nº
Fogos

NascenteSulNorte

CONFRONTAÇÕES

368,00 171,00 171,00 399,00 54,00 345,00 --- 1.197,00 --- HC 258,00
2H 260,80 1 Arruamento Equipamento C. Pedonal Lote 2--- ---

2 324,00 171,00 171,00 399,00 54,00 345,00 --- 1.197,00 --- 1 Arruamento Equipamento Lote 1 Lote 3--- ---

3 366,00 184,00 184,00 411,00 54,00 357,00 --- 1.233,00 --- 1 Arruamento Equipamento Lote 2 Lote 4--- ---

4 332,00 171,00 171,00 399,00 54,00 345,00 --- 1.197,00 --- 1 Lote 3 Lote 5 Equipamento Arruamento--- ---

HC 257,35
2H 260,80
HC 257,00
2H 260,80

HC 257,50
2H 260,80

5 331,00 171,00 171,00 399,00 54,00 345,00 --- 1.197,00 --- 1 Lote 4 Lote 6 Equipamento Arruamento--- --- HC 257,55
2H 260,80

6 451,30 163,00 163,00 391,00 54,00 337,00 --- 1.173,00 --- 1 Lote 5 Arruamento Arruamento Arruamento--- --- HC 258,00
2H 260,80

11 206,25 112,50 112,50 311,25 93,75 217,50 --- 933,75 --- 1 Zona Verde Lote 12 Lotes 29 e 30 Arruamento--- --- HC 262,20
2H 265,20

12 206,25 112,50 112,50 311,25 93,75 217,50 --- 933,75 --- 1 Lote 11 Lote 13 Lotes 30 e 31 Arruamento--- --- HC 262,20
2H 265,20

13 206,25 112,50 --- --- 1 Lote 12 Lote 14 Lotes 31 e 32 Arruamento--- --- 112,50 311,25 93,75 217,50 933,75 HC 262,20
2H 265,20

14 206,25 112,50 --- --- 1 Lote 13 Lote 15 Lotes 32 e 33 Arruamento--- --- 112,50 311,25 93,75 217,50 933,75 HC 262,20
2H 265,20

15 206,25 112,50 --- --- 1 Lote 14 Lote 16 Lotes 33 e 34 Arruamento--- --- 112,50 311,25 93,75 217,50 933,75 HC 262,20
2H 265,20

16 206,25 112,50 --- --- 1 Lote 15 Lote 17 Lotes 34 e 35 Arruamento--- --- 112,50 311,25 93,75 217,50 933,75 HC 262,20
2H 265,20

17 206,25 112,50 --- --- 1 Lote 16 Lote 18 Lotes 35 Arruamento--- --- 112,50 311,25 93,75 217,50 933,75 HC 262,20
2H 265,20

18 388,50 112,50 --- --- 1 Lote 17 (1) Lote 35 Arruamento--- 25,50 138,00 311,25 93,75 217,50 933,75 HC 262,20
2H 265,20

19/20 459,70 259,65 287,23 448,86 146,36 302,50 --- 1.448,86 HC 268,70 1 Arruamento Arruamento Arruamento Lote 21--- 27,58 2H 272,40

21 187,50 127,23 145,23 288,75 82,50 206,25 --- 957,04 HC 268,50 1 Arruamento Arruamento Lote 20 Lote 22--- 18,00 2H 272,40

22 187,50 127,23 145,23 288,75 82,50 206,25 --- 969,15 HC 268,35 1 Arruamento Arruamento Lote 21 Lote 23--- 18,00 2H 272,40

23 187,50 127,23 145,23 288,75 82,50 206,25 --- 985,54 HC 268,15 1 Arruamento Arruamento Lote 22 Lote 24--- 18,00 2H 272,40

24 127,23 145,23 288,75 82,50 206,25 --- 999,39 HC 267,98 1 Arruamento Arruamento Lote 23 Lote 25--- 18,00 2H 272,40

25 408,75 127,23 152,52 288,75 82,50 206,25 --- 1.030,34 HC 267,60 1 Arruamento Arruamento Lote 24 Lote 26--- 25,29 2H 272,40

26 483,50 112,50 112,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 272,80 1 Lote 25 Lote 27 Arruamento Zona Verde--- --- 2H 275,80

187,50

SOMA 16.154,25 6.298,10 6.735,82 16.477,16 4.494,16 11.870,05 112,85 50.776,97 --- 45 --- --- --- ---112,85 324,87 ---

27 213,75 112,50 112,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 272,80 1 Lote 26 Lote 28 Arruamento Zona Verde--- --- 2H 275,80

28 112,50 133,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 273,00 1 Lote 27 Lote 29 Arruamento Zona Verde--- 21,00 2H 276,00

29 112,50 133,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 273,00 1 Lote 28 Lote 30 Arruamento Zona Verde e Lote11--- 21,00 2H 276,00

30 112,50 124,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 273,00 1 Lote 29 Lote 31 Arruamento Lotes 11 e 12--- 12,00 2H 276,00

31 112,50 133,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 273,20 1 Lote 30 Lote 32 Arruamento Lotes 12 e 13--- 21,00 2H 276,20

32 112,50 112,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 273,40 1 Lote 31 Lote 33 Arruamento Lotes 13 e 14--- --- 2H 276,40

33 112,50 112,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 273,40 1 Lote 32 Lote 34 Arruamento Lotes 14 e 15--- --- 2H 276,40

213,75

213,75

213,75

213,75

213,75

213,75

34 112,50 112,50 288,75 82,50 206,25 --- 866,25 HC 273,60 1 Lote 33 Lote 35 Arruamento Lotes 15 e 16--- --- 2H 276,60213,75

35 102,50 137,10 308,75 102,50 206,25 --- 926,25 HC 273,60 1 Lote 34 (2) Arruamento Lotes 18, 17 e 16--- 34,60 2H 276,60450,60

36 112,50 112,50 311,25 93,75 217,50 --- 933,75 --- 1 Arruamento Lotes 44 e 45 Pass. e C.N.E. Lote 37--- ---326,60

37 112,50 112,50 311,25 93,75 217,50 --- 933,75 1 Arruamento Lote 44 Lote 36 Lote 38--- ---191,25

38 112,50 112,50 311,25 93,75 217,50 --- 933,75 1 Arruamento Lote 44 Lote 37 Lote 39--- ---191,25

*52 150,00 150,00 450,00 150,00 300,00 --- 1.350,00 HC 282,00 1 g) e h) C.N.E. Lote 51--- --- 2H 284,50756,80

51 150,00 150,00 450,00 150,00 300,00 --- 1.350,00 HC 282,00 1 Arruamento f) e g) Lote 52 Lote 50--- --- 2H 284,50547,70

50 150,00 150,00 450,00 150,00 300,00 --- 1.350,00 HC 280,50 1 Arruamento e) e f) Lote 51 Lote 49--- --- 2H 283,00546,80

49 150,00 150,00 450,00 150,00 300,00 --- 1.350,00 HC 278,50 1 Arruamento d) e e) Lote 50 Lote 48--- --- 2H 281,00549,20

48 150,00 150,00 450,00 150,00 300,00 --- 1.350,00 HC 276,50 1 Arruamento c) e d) Lote 49 Lote 47--- --- 2H 279,00545,00

47 224,00 224,00 661,00 224,00 437,00 --- 1.350,00 HC 274,50 1 Arruamento b) e c) Lote 48 Arruamento--- --- 2H 277,00678,20

46 150,00 ** 171,00 ** 430,00 ** 130,00 ** 300,00 ** --- 1.923,00 ** HC 282,00 1 C.N.E. Arruamento C.N.E. Lote 45--- 21,00 2H 284,50682,60

45 150,00 150,00 450,00 150,00 300,00 --- 1.350,00 HC 280,50 1 Lote 36 e C.N.E. Arruamento Lote 46 Lote 44--- --- 2H 283,00886,90

44 150,00 150,00 450,00 150,00 300,00 --- 1.350,00 HC 278,50 1 Lotes 36, 37, 38 e 39 Arruamento Lote 45 Lotes 40, 41, 42 e 43--- --- 2H 281,00713,80

41 243,95 342,00 658,60 121,70 482,75 54,15 1.975,80 --- 1 Lote 40 Arruamento Lote 44 Arruamento54,15 43,90515,50

40 243,95 302,65 661,65 121,70 481,25 58,70 1.984,95 1 Lote 39 Lote 41 Lote 44 Arruamento58,70 ---491,25

39 106,90 106,90 294,05 87,75 206,30 --- 882,15 1 Arruamento Lote 44 Lote 38 Lote 40--- ---264,30

HC 274,20
2H 277,20

--- HC 274,20
2H 277,20

--- HC 274,40
2H 277,40

---

--- HC 274,70
2H 277,70

HC 274,40
2H 277,40

HC 274,70
2H 277,70

Arruamento
e C.N.E.

448,65

558,10 1.975,95482,80658,65

16.477,21 4.494,26 11.870,10 50.777,12

VISTO_Condicionado_
_DMUP / DU - 2026/07/20_

António Ferreira, Eng.º
Proc. 1/2000/9072/0

(c/ MIGRAÇÃO Gestiona)
PROC. 30873/2026

(GESTIONA)
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Apreciação 
Caracterização da Pretensão 
O presente pedido visa solicitar a alteração à Alvará de Loteamento nº11/2007, emitido em nome 
de Ângulos da Cidade, Lda., localizado no Lugar da Boavista e Espírito Santo, freguesia de Fraião, 
atual União das Freguesias de Nogueira, Fraião e Lamaçães, para o qual existe SETE alterações ao 
alvará de loteamento em vigor, sendo a ultima datada de 20/03/2025. 

 
Decorre em simultâneo outro(s) pedido(s) de alteração ao alvará de loteamento, pelo que o pedido 
de alteração que primeiro obter aprovação e solicitar a respetiva emissão da alteração ao alvará de 
loteamento, sujeita o pedido que se encontre a decorrer. 
 
 

Análise  
No Plano Diretor Municipal em vigor, publicado em Diário da República 2ª Série nº73 através do 
Aviso n.º8551/2026/2, de 15 de Abril, a área loteada, encontra-se na totalidade em solo urbano 
com qualificação em Espaço Central do tipo 2 (EC2), corresponde aos aglomerados com funções 
especificas no espaço urbano que conforma a cidade, de acordo com a alínea b) do ponto 1 
artigo 60º, cujo regime de edificabilidade apresenta um índice de edificabilidade máximo de 1,2 
m2/m2 e a percentagem de máxima de impermeabilização é de 70%. 

 

Analisados os documentos entregues quanto a legitimidade do requerente sobre os lotes que recai o 
pedido de alteração ao alvará de loteamento, observa-se que o requerente é o titular de direito de 
ambos os lotes. 

 
A alteração proposta incide apenas sobre os lotes 40 e 41, nomeadamente o seguinte: 

Lote 40 
Mantém a área de 448,65m2 do lote, mantém a previsão de construção de habitação unifamiliar e 
anexo, mantém três pisos, mantém três pisos acima da cota de soleira, mantém a cota de 
soleira de 274.70, mantém a tipologia será 1G/H+2H e Anexo, a atual área de implantação 
com 208,70m2 passa para 302,65m2, no piso 0 (Rês-do-Chão) destinado ao uso de 
Garagem/Habitação terá a área de 243,95m2, sendo destinado 121,70m2 ao uso de Garagem 
e destinado 122,25m2 ao uso de Habitação, enquanto que nos pisos 1 e 2 (1º Andar e 2º Andar) 
serão destinados ao uso de Habitação com área de 359,00m2, mantém a área de 58,70m2 
destinada ao anexo que serve de apoio complementar à Habitação, passando a área de construção 
de 567,70m2 para 661,65m2 e o volume de construção será 1.984,95m3. É eliminada a piscina 
prevista com área de 32,00m2 no logradouro do lote. 

 

 PROCESSO: 1 / 2000 / 9072 / 0 (C/ MIGRAÇÃO GESTIONA ) 

RELACIONADO C/ PROC.  30873 / 2026 ( GESTIONA )  

REQUERIMENTO:            2026-E-RE-14048, DE 15/06/2026 -  PEDIDO DE ALTERAÇÃO AO ALVARÁ 

REQUERENTE: SCRAPS – SOCIEDADE IMOBILIÁRIA, S.A. ( LOTES 40 E 41) 

LOCAL: LUGAR DA BOAVISTA E ESPIRITO SANTO, FREGUESIA DE FRAIÃO, 

ATUAL UNIÃO DAS FREGUESIAS DE NOGUEIRA, FRAIÃO E LAMAÇÃES 

ASSUNTO:  ANÁLISE E PROPOSTA PARA AUDIÊNCIA DOS INTERESSADOS 
DO PEDIDO DE ALTERAÇÃO AO ALVARÁ 

 ALVARÁ DE LOTEAMENTO N.º11/2007- ÂNGULOS DA CIDADE 
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Lote 41 
Mantém a área de 558,10m2 do lote, mantém a previsão de construção de habitação unifamiliar e 
anexo, mantém três pisos, mantém três pisos acima da cota de soleira, mantém a cota de 
soleira de 274.70, mantém a tipologia será 1G/H+2H e Anexo, a atual área de implantação 
com 208,70m2 passa para 298,10m2, no piso 0 (Rês-do-Chão) destinado ao uso de 
Garagem/Habitação terá a área de 243,95m2, sendo destinado 121,70m2 ao uso de Garagem 
e destinado 122,25m2 ao uso de Habitação, enquanto que nos pisos 1 e 2 (1º Andar e 2º Andar) 
serão destinados ao uso de Habitação com área de 360,55m2, mantém a área de 54,15m2 
destinada ao anexo que serve de apoio complementar à Habitação, passando a área de construção 
de 564,70m2 para 658,65m2 e o volume de construção será 1.975,95m3. Mantém a piscina 
descoberta no logradouro do lote que passa a ter a área de 43,90m2.  

 
Da alteração proposta aos lotes 40 e 41, resulta o seguinte: 
      Lote 40 
      Área do lote = 448,65m2  Mantém 
      Nº de Pisos = 3 pisos  Mantém 
      Tipologia = 1G/H +2H e Anexo   Mantém 
      Cota de Soleira  274.70  Mantém 
      Área de Implantação = 302,65m2  Aumentou 93,75m2 
      Área em Anexo de uso de Complementar à Habitação = 58,70m2  Mantém 
      Área destinada ao uso de Garagem (Piso 0) = 121,70m2  Diminui 28,30m2 
      Área destinada ao uso de Habitação (Piso 0) = 122,25m2  Introduz 
      Área destinada ao uso de Habitação (Piso 1 e Piso 2) = 359,00m2  Mantém  
      Área de Construção = 661,65m2  Aumentou 93,75m2  
      Volume de Construção = 1.984,95m3  
    É eliminada a piscina prevista com área de 32,00m2 no logradouro do lote. 
 
      Lote 41 
      Área do lote = 558,10m2  Mantém 
      Nº de Pisos = 3 pisos  Mantém 
      Tipologia = 1G/H +2H e Anexo   Mantém 
      Cota de Soleira  274.70  Mantém 
      Área de Implantação = 302,65m2  Aumentou 93,75m2 
      Área em Anexo de uso de Complementar à Habitação = 54,15m2  Mantém 
      Área destinada ao uso de Garagem (Piso 0) = 121,70m2  Diminui 28,30m2 
      Área destinada ao uso de Habitação (Piso 0) = 122,25m2  Introduz 
      Área destinada ao uso de Habitação (Piso 1 e Piso 2) = 360,55m2  Mantém  
      Área de Construção = 658,65m2  Aumentou 93,95m2  
      Volume de Construção = 1.975,95m3  
    Mantém a piscina descoberta no logradouro do lote que passa a ter a área de 43,90m2 
 
Da alteração proposta para o Loteamento, resulta apenas o seguinte: 
      Área Total dos Lotes = 16.154,25m2  Mantem 
      Nº Total de lotes = 51 lotes  Mantem 
      Nº Total de fogos = 51 fogos  Mantem 
      Área Total em Anexos de uso de Complementar à Habitação = 112,85m2  Mantém 
      Área total destinada ao uso de Garagem = 4.494,26m2  Diminui 56,60m2 
      Área total destinada ao uso de Habitação = 11.870,10m2  Aumentou 244,50m2 
      Área total de Construção = 16.477,21m2  Aumentou 187,90m2 
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     Volume total de Construção = 50.777,12m3 
     Piscina descoberta no logradouro do lote 41 que passa a ter a área de 43,90m2 
     Em todo o restante matem-se as prescrições em vigor. 
 

Há lugar ao pagamento de TMU, cujo valor apurado é o seguinte: 

TMU = i x I x u x A x C 
Tipo de Utilização ( i )  = 0,008   operação de loteamento 

Localização da operação urbanística ( I ) = 1,00  Dentro do perímetro urbano 

Tipo de utilização das edificações ( u ) = 1,00  (H) Habitação 

Área bruta de Constr. (A) = +93,95m2  Lote 40 

Área bruta de Constr. (A) = +93,95m2  Lote 41 

Nota: (*) Quando em moradias independentes a área máxima a considerar, para efeitos da TMU, como 
aparcamento coberto privativo não integrante da área bruta de construção A é, quando em cave, de 100,00m2, 
sendo a área restante tributada como área habitacional. 

Custo correspondente à área do metro quadro de construção da habitação para efeitos de cálculo da 
renda condicionada ( C ) = 801,06€/m2  Despacho nº1/2015 
 

TMU (Lote 40) = 0,008 x 1,00 x 1,00 x (+93,95m2) x 801,06 €/m2 TMU = 602,08€ 
 

TMU (Lote 41) = 0,008 x 1,00 x 1,00 x (+93,95m2) x 801,06 €/m2 TMU = 602,08€ 
 

Não há lugar ao pagamento de compensação (C), de acordo com o artigo H-3/5º do Código 
Regulamentar do Município de Braga em vigor, contudo com entrada em vigor do novo Plano Diretor 
Municipal, não foi possível aplicar o previsto no artigo 94.º para efetuar o cálculo da cedência média 
por mecanismo perequativo à escala do plano, uma vez que o Código Regulamentar do Município de 
Braga ainda não contem a formula de cálculo devidamente corrigida para o efeito. 

 

Não há alterações em áreas a ceder ao domínio público, pelo que as mesmas se mantêm. 

Não há alteração às obras de urbanização. 

Para efeitos de cálculo de taxas, o loteamento situa-se na Área I da planta anexa à tabela de taxas. 

 
A planta síntese foi verificada e corresponde às alterações em análise, pelo que foi aplicado VISTO 
em 20/07/2026 com o carimbo digital em uso na DMUP / DU, fica associada ao registo 2026-E-
RE-14048 de 15/06/2026. Fica condicionada à apresentação de correção nos valores da 
proposta de alteração ao lote 41, conforme o mencionado nesta informação e correspondente 
correção nos valores totais do quadro sinótico, caso contrário não será aceite a planta de 
síntese.  

 

Conforme o previsto no n.º3 do Artigo 27º do RJUE, a alteração à licença de loteamento não 
pode ser aprovada se ocorrer oposição escrita dos titulares da maioria da área dos lotes constantes 
do alvará, verifica-se nesta situação estar-se perante um loteamento com 51 fogos constituídos, ou 
seja, com número de interessados superior a 25, o que tendo em atenção o previsto na alínea e) do 
ponto 1 e no ponto 4, ambos do Artigo 112º do D.L. nº4/2015 de 07/01/2015, referente ao Código 
do Procedimento Administrativo, a notificação é feita por anúncio publicado em Diário da República, 
para jornal nacional, em edital e na página de internet do município, considerando o ponto 4 do 
Artigo B-1/12º do Código Regulamentar do Município de Braga. 
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Proposta / Conclusão 
Propõe-se que seja promovida a audiência de interessados, atendendo ao número ser superior a 10, 
deverá a notificação ser realizada por edital nos termos do código de procedimento administrativo e 
na página de internet do município, tendo em consideração o ponto 4 do Artigo B-1/12º do Código 
Regulamentar, relativo a alterações a operações de loteamento. 

Dar conhecimento do conteúdo da informação ao requerente. 

 
 
 

O Técnico, 

 
António Ferreira, Eng.º 

 
 
 

DOCUMENTO ASSINADO ELECTRONICAMENTE 
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